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En torno a la liberizacion de la propiedad en
el siglo XIX: apuntes sobre el censo enfitéutico

JosE DE LA PUENTE BRUNKE

1. Del Antiguo Régimen al liberalismo: el concepto de la propiedad

Uno de los aspectos mds significativos del proceso mediante el cual se produjo la
caida del denominado Antiguo Régimen y el triunfo de las ideas liberales —cuyo
origen inmediato puede encontrarse en el pensamiento ilustrado del siglo XVIII—
es el referido al concepto de la propiedad. En efecto, el liberalismo decimoné-
nico fue enfatico en sefialar que el concepto de propiedad tenia unas caractetis-
ticas intrinsecas, algunas de las cuales no habian sido reconocidas en los tiempos
del Antiguo Régimen.

Asi, el concebir la propiedad como un derecho que por naturaleza corres-
pondia a cada hombte, y el entender que una caracteristica fundamental de ese
derecho estaba constituida por la libre disposicién —es decir, la posibilidad
de enajenar— fueron, ciertamente, aspectos novedosos frente al panorama
anteriot.

En efecto, una de las limitaciones mas graves que —de acuerdo con el crite-
tio de los liberales del siglo XIX— habia sufrido el derecho de propiedad esta-
ba representada por la vigencia de las vinculaciones. Francisco Garcia Calderon
definié la vinculacién como «la unién y sujecion de los bienes al perpetuo domi-
nio en alguna familia, con prohibicion de enajenarlos; y también el gravamen o
carga perpetua que se impone en alguna fundaciény.'

Por tanto, una caractetistica fundamental de toda vinculacién —que podia
tomar la forma, entre otras, de un mayorazgo o de una capellania eclesiastica o

! Garcia CALDERON, Francisco. Diccionario de la Legislacion Pernana. Vol 11, 2.* Lima, 1879, p. 1836.
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laical— era que impedia la libre enajenacién del bien sobte el cual estuviera
referida: es decir, del bien vinculado.

Es obvio, entonces, que las vinculaciones no podian ser aceptadas por quie-
nes compartian la mentalidad librecambista propia del liberalismo, toda vez que
una premisa basica de dicha concepcién de la economia era la conviccion en
torno a que en el mercado debia darse la libre circulacién de los bienes, de tal
modo que fueran la oferta y la demanda las que definieran si un bien se enajena-
ba o no. De este modo, la existencia de las vinculaciones era vista por los
liberales como un impedimento para el desarrollo de la mencionada libre
circulacién de los bienes en el mercado.? Como importante antecedente espa-
fiol de dicha concepcién, es obligado citar a uno de los ilustrados peninsulares
mas representativos: Gaspar Melchor de Jovellanos. En su célebre «Informe
de la ley agraria», publicado en 1795, considerd que la mala situacién de la
agricultura espafiola se debfa al hecho de que la propiedad de la tierra estaba
muy concentrada, v a que las barreras juridicas entonces vigentes —como lo
eran las vinculaciones— no hacfan posible el libre juego del interés propio en
un metcado abierto.’

En cuanto a la valoracién de la propiedad, era la inmobiliaria —y sobre
todo la rastica— la mds apreciada, considerandosela no solo la base de la rique-
za, sino también del prestigio social. Asi, el célebre jurista arequipefio Toribio
Pacheco afirmé que la propiedad estaba basada en la naturaleza del hombre, tal
como lo habian proclamado los ilustrados un siglo antes.*

A pesar de ello, no todos los liberales decimononicos defendian el caracter
absoluto del derecho de propiedad. Uno de ellos, el propio Totibio Pacheco,
afirmé que el ejercicio del derecho de propiedad podia sufrir limitaciones, de-
bidas al hecho de que al vivir los hombres en sociedad, el uso de los derechos
que cada uno hiciera no debia dafiar el de los otros. Incluso llegé a afirmar que
el interés de la sociedad era superior al de cada individuo: «el interés individual
cede y desaparece ante el interés social».”

2Toribio Pacheco, liberal peruano del siglo XIX, afirmd, por ejemplo, que «el capital sin circulacion es
como un cadéver sin alma», y que «a circulacién es el principio vital». Cfr. Rasos NUrEz, Carlos
Augusto. Toribio Pacheco, jurista peruano del sige XIX. Lima: Pontificia Universidad Catélica del Perd,
1993, p. 221.

* Cfr. BRapING, David A. Orbe indiano. De la monarquia catélica a la repaiblica criolla, 1492-1867. México:
Fondo de Cultura Econdmica, 1991, p. 550.

* Cfr. Ravos NONEZ, op. i, pp. 217-219.

* Cfr. Ranos NUREZ, op. cit., pp. 219-220.
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2. El censo enfitéutico y sus caracteristicas

El censo enfitéutico era un contrato por medio del cual una persona transferia a
otra el «dominio util» de un fundo, conservando el «dominio directo». Esa ins-
titucién por tanto, implicaba la existencia de dos tipos de «dominios»: el util era
el referido a la posesién del fundo, que quedaba en manos del «censatario,
quien se obligaba a pagar anualmente un «canon» o «rédito» al «censualista», es
decit, al propietario del fundo, quien conservaba el denominado dominio di-
tecto.®

En buena cuenta, el censo enfitéutico —también denominado enfiteusis—
configuraba una suette de arrendamiento. En principio —y asi ocurrié durante
la época virreinal— se caracterizé por ser perpetuo. Sin embargo, con el adve-
nimiento de la repiblica se suscitaron algunos cambios en la institucién: por
ejemplo, dicha perpetuidad fue prohibida, de acuerdo con una norma que esta-
blecié que ningdn inmueble podtia ser gravado con censos o vinculaciones pet-
petuas.

En efecto, el censo suponia un gravamen con respecto al inmueble sobre el
que se establecia, dado que desdoblaba la propiedad y, por tanto, dificultaba la
circulacién en el mercado de ese inmueble.

De acuerdo con el Diccionario de la Legislacion Pernana del ya citado Garcia
Calderén, eran diversos los derechos y obligaciones tanto del censatario como
del censualista, durante las primeras décadas de desarrollo del Peru republicano.
Asi, el censatario o enfiteuta —es decir, quien gozaba del dominio util— tenia,
entre otros, los derechos de usar libremente del inmueble; de percibir los frutos
que éste produjera; de mejorar el inmueble; de defenderlo en un proceso judi-
cial o de interponer demanda con relacién a él; de retraer el dominio directo, si
el inmueble era vendido por el censualista; de celebrar cualquier contrato con
respecto al inmueble, siempre y cuando no se afectara el dominio directo. Junto
con ello, el enfiteuta estaba obligado —entre otras cosas— a conservar el in-
mueble al menos en el mismo estado en el que lo recibid; a pagar el canon
establecido en favor del censualista; a cumplir las obligaciones establecidas en el
contrato.

Port su parte, el censualista, ademds de la cobranza del canon, tenia derecho,
pot medio de la figura del retracto, de obtener el dominio util si éste era vendi-
do a2 un terceto pot el enfiteuta; igualmente, de recuperar el dominio util al
habet concluido el tiempo establecido pata la vigencia del censo. A su vez, el
censualista estaba obligado a dejar libre al enfiteuta el uso del inmueble; al sa-

¢ Garcin CALDERON. Op. dit, vol. 1, p. 385.
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neamiento correspondiente en el caso de que algun tercero alegara derechos
sobre el bien, o perturbara al enfiteuta en el goce del dominio dtil; a notificar al
enfiteuta en el caso de que vendiese el dominio directo, para que él pudiera
también hacer uso del derecho de tetracto.’

Siendo facil entender el censo enfitéutico como una especie de artendamien-
to —al punto de que hay quienes lo denominan «atrendamiento enfitéuticor—,
debe reiterarse, sin embargo, que implicaba también lo que podtiamos denomi-
nar «desdoblamiento» de la propiedad, al establecer los dominios til y directo.
Sobte la extension del dominio util del enfiteuta llamé la atencidén también Ma-
nuel Atanasio Fuentes, al manifestar que «El derecho del enfiteuta es mas consi-
detrable que el del usufructuario, porque el contrato no se limita siempre a la
vida de aquél y porque tiene la facultad de cambiar la faz de los lugares y de
manejarse, poco mas o menos, como propietatio [...]».5

Asi, el propio Fuentes pone de relieve que el enfiteuta puede vendet o arren-
dar su derecho, al igual que constituir servidumbres, entre otras cosas.

En este sentido, es claro que la enfiteusis fue una via muy 1til para acceder a
la propiedad plena. Es mas: diversos ejemplos del siglo XVIII nos ilustran so-
bre la creciente importancia econémica de los enfiteutas, quienes, en muchos
casos, tras la Independencia lograron convertirse en propietarios absolutos, gra-
cias a la legislacién republicana.

En cuanto al valle del Jequetepeque, por ejemplo, Manuel Burga destaca que
las enfiteusis que beneficiaron sobre todo a criollos fueron muy numerosas a
partir de mediados de ese siglo. Asi, en 1748 la congregacién del Oratorio de
San Felipe Neri entregd a Manuel Esteves la hacienda Chafan Chico. Y entre
1781 y 1793 se produjo una «entrega masiva» de las haciendas de ese valle a
enfiteutas criollos, lo cual llevé a que la mayoria de las haciendas de la zona
pasaran a manos de criollos. Es mas: al momento de la Independencia, solo
habfa un enfiteuta espafiol peninsular en el valle.”

Era muy frecuente que fueran instituciones religiosas las que cedieran el domi-
nio util de sus propiedades por medio del censo enfitéutico. La larga vigencia de
los censos enfitéuticos ocasiond que el valor del canon percibido por el censualista
se redujera considerablemente. A pesar de esa circunstancia, sin embargo —y
refiriéndonos nuevamente al valle del Jequetepeque— los enfiteutas criollos no
hicieron inversiones significativas en las tiertas cuyo dominio util ostentaban.'

" Ibid.

¥ FuENTES, Manuel Atanasio. Curso de enciclopedia del Derecho. Tomo 1. Lima, 1876, pp. 151-152.

? BURGA, Manuel. De fa encomienda a la hacienda capitalista. E/l valle del Jequetepeque del siglo XVT al XX.
Lima: Instituto de Estudios Peruanos, 1976, pp. 143-144.

" Ibid., p. 146.
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3. Las vinculaciones y los censos: evolucidn legislativa en el siglo XIX

Sibien se acepta que el siglo XVIII representa el momento de la caida del Antiguo
Régimen —por el hito histérico que significé la Revolucién Francesa—, lo cierto
es que con posterioridad a esa centuria siguieron vigentes no pocas de las insti-
tuciones que habian sido consideradas irracionales por los ilustrados. Es mads: en
el caso americano, y mas especificamente en lo referido al Pert, el advenimiento
de la Independencia no significé la desaparicion de las vinculaciones, ni de otras
instituciones —tales como los censos, que eran contratos reales por los cuales se
adquiria el detecho de percibir una pensién anual—'" que significaban, de uno u
otro modo, una limitacién del derecho de propiedad.

Sin embargo, debe también decirse que desde los primeros afios de vida
republicana del Perd hubo acciones legislativas dirigidas a lograr que el derecho
de propiedad adquiriera un caracter absoluto, mediante diversas normas que
buscaron recortar los alcances de las instituciones mencionadas.

Fue precisamente la existencia de esos dos dominios lo que llevé a los defen-
sores de las ideas liberales en los tiempos iniciales de la republica a manifestarse
contrarios a la enfiteusis. Consideraban, en efecto, que la existencia de ambos
dominios constituia una grave dificultad para la libre circulacién de los bienes en
el mercado.

En ese sentido, en la primera mitad del siglo XIX no fueron pocas las voces
que se alzaron defendiendo la conveniencia de proceder a fomentar la reden-
cién de los censos enfitéuticos. La redencion era la venta forzosa en favor del
censatario.’?

Junto con los factores ideolégicos, la situacién econémica del Estado tras las
guerras de la Independencia fue otra circunstancia que influyé notablemente en
lo que setia el futuro de los censos enfitéuticos. Tal como afirma Alfonso Qui-
toz,

En el Perti republicano inmediatamente posterior a la independencia, se eché mano
de antiguos fondos coloniales, secuestros de bienes de espafioles y del desgravamen
de censos y capellanfas (imposiciones rentistas sobre propiedades de origen colo-
nial), con el fin de proporcionatle al Estado, inadecuadamente, las garantias necesa-
rias de la deuda y empréstitos internos.”

" Garcia CALDERON. Op. «t., vol. 1, p. 380.

12 Cfr. TRazEGNIES, Fernando de. La idea de Derecho en el Perii republicano del siglo XIX. 2. ed. Lima:
Pontificia Universidad Catolica del Perd, 1992, p. 194.

¥ Quiroz, Alfonso W. La deuda defraudada. Consolidacién de 1850 y dominio econémico en el Peru.
Lima: Instituto Nacional de Cultura, 1987, p. 18.
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En esa linea, en 1826 se cre6 una Caja de Consolidacién del Crédito Publi-
co. Asi, y de acuerdo con la nueva situacién planteada a raiz de las deudas del
Estado tras la Independencia, muchos enfiteutas tuvieron la oportunidad de
acceder a la propiedad absoluta de sus tierras, mediante un pago al Estado.'

Volviendo al caso de Jequetepeque, fueron allf los enfiteutas criollos los que
proclamaron la Independencia. Justamente, vefan en el fin del sistema virreinal
la posibilidad de logtar mas facilmente el acceso a la propiedad absoluta de sus
tierras. Es ilustrativa la interpretaciéon de Manuel Burga a este respecto: «Hs po-
sible ver en el convento propietatio, lo espafiol, lo tradicional, la colonia, el
beneficiatio del esfuerzo del criollo y del indigena. La republica hace desapare-
cer al rentista religioso y convierte al ctriollo en propietario de la tierra y en unico
beneficiatio del trabajo indigenax.!®

En este sentido, es importante citar el decreto de 28 de septiembre de 18206,
en virtud del cual se ordend la supresion de todos los conventos en los que
hubiera menos de ocho religiosos. En consecuencia, pasé al Estado la adminis-
tracion de sus bienes y la cobranza de sus rentas.'® Esa medida significé un paso
mas hacia el objetivo que muchos enfiteutas tenfan: el de convertirse en propie-
tarios absolutos de sus tierras, lo cual concordaba con el propédsito que animaba
a los liberales en el sentido de unificat el dominio util con el dominio ditecto.

Un dispositivo importante fue la ley expedida el 20 de diciembre de 1829
—y promulgada el 11 de enero de 1830—, que establecid, con respecto a
«todos los bienes de vinculacion laical de cualquier género», que eran enajena-
bles, «con la calidad de no poder disponer de ellos en favor de manos muet-
tas».'” Junto con ello, se establecié que quienes tuvieran la posesién de esos
bienes podrian disponer libremente de la mitad de ellos, y sus sucesores ten-
drfan, respectivamente, la misma facultad.'®

La ley de 1829 significé, pues, una abolicién parcial de las enfiteusis. Fue por
ello que Totibio Pacheco ctiticé la norma, desde su perspectiva liberal. En su
concepto, la institucién enfitéutica era perjudicial no solo para el progreso de la
agricultura sino también para los intereses correspondientes de los censualistas y
de los censatarios. En definitiva, el propésito de Pacheco era el de que se unifi-
caran los dominios util y directo.

" Ibid., pp. 30-31 y 51.

" BurGa. Op. cit., p. 148.

" Ibid., p. 150.

" OviepO, Juan. Coleccidn de leyes, decretos y drdenes publicadas en el Persi desde ef anio de 1821 hasta 31 de
diciembre de 1859. Lima, 1861, tomo V, p. 355.

" Basadre comenta los alcances de esta ley en: BASADRE, Jorge. Historia de la Repdblica del Perd. 1822-
1933, Lima: Editorial Universitaria, 1968, tomo II, p. 339.
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De acuerdo con la ténica legislativa establecida desde 1829, en las décadas
siguientes fueron muy frecuentes —también por razones de caricter fiscal— las
redenciones de los censos enfitéuticos. Por tanto, en virtud de ellas se fue pro-
gresivamente logrando lo que los liberales ansiaban: la teferida unificacién de
los dominios 4til y ditecto.

Sin embargo, la agitada vida politica peruana del siglo XIX suscité momen-
tos de zozobra para los censatarios convertidos —en virtud de las redencio-
nes— en propietarios absolutos. Asi, por ejemplo, cuando en la década de 1850
fue derrotada la revolucién de Vivanco, dispuso Castilla la anulacién de las re-
denciones de censos realizadas bajo el auspicio de aquel. En efecto, por medio
de un decreto de 31 de marzo de 1858, se autorizé a los antiguos censualistas a
seguit cobrando sus canones. Esa situacién generd, obviamente, preocupacion
en aquellos propietarios que se habian beneficiado de dichas redenciones. Se
conoce, por ejemplo, la reaccion de los propietarios arequipefios, quienes pre-
sentaron un memortial al Congreso, que fue redactado por el ya citado Toribio
Pacheco. Uno de sus pasajes es especialmente ilustrativo: «[...] mientras el pto-
pietatio invierte sus capitales, agota sus fuerzas, se expone a todos los azares y
sufre cuantos perjuicios por la voluntad de los hombres y los fendémenos de la
naturaleza, el censualista no tiene mas trabajo que acudir a su debido tiempo a
percibir la cuota integra del canon que le corresponde [...]»."

Por tanto, lo que pretendia destacar el memorial era el hecho de ser siempre
muy arriesgada y laboriosa la posicién del «propietarion —es decir, del antiguo
censatatrio beneficiado con la redencidn del censo—, frente a la cémoda situa-
cién del censualista.

Asi, pues, si bien la ténica legislativa favorecié la unién de los dominios util y
directo por medio de la figura de la redencidn, las vicisitudes politicas genera-
ron situaciones que dificultaron dicha unién.

A propésito de la legislacidon, debemos hacer especial mencién del primer
Cdodigo Civil peruano: el de 1852. Dicho Cédigo reflejaba una tendencia ideol6-
gica liberal, aunque junto con ello mantuvo ciertas caracteristicas refiidas con el
liberalismo en diversas instituciones: es el caso, pot ejemplo, del mantenimiento de
ciertos modos de vinculacién de la propiedad. Sin embargo, en lineas generales, lo
que el Codigo buscé fue dotar de seguridad juridica a la propiedad y a los contra-
tos. En este sentido, por ejemplo, se establecié un concepto amplio de prescrip-
cién, con lo cual se facilitaba la adquisicién formal de la propiedad.”

¥ Cfr. Ramos. Op. dit., p. 226,
2 TrazecNiss. Op. dit, pp. 185-186.
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4. La jurisprudencia del siglo XIX ante el censo enfitéutico

Tal como se ha explicado, es claro que la evolucion legislativa con respecto a los
censos enfitéuticos se caracterizd por it favoreciendo paulatinamente las reden-
ciones de los mismos. Sin embargo, como también hemos sefialado, diversos
sucesos politicos del siglo XIX generaron incertidumbre con respecto a ello.
Ademids, numerosos casos referidos a redenciones de censos enfitéuticos llega-
ron a los tribunales; a ello vamos a referirnos a continuacion.

¢El analisis de la jurisprudencia de la Corte Suprema revela en sus resolucio-
nes la misma tendencia que advertimos en la legislacién? Jorge Basadre conside-
ra que hubo sintonia entre la legislacién y las resoluciones de la Corte Suprema
con respecto al concepto de la propiedad. En efecto, aprecia un intetrés comuin
por lograr la desvinculacién de la propiedad, y por it terminando con las enfi-
teusis.”!

Un caso interesante, a efectos de apreciat la incidencia de la turbulenta vida
politica peruana en cuanto a estas materias, es el que se planteé entre el Conven-
to de La Merced del Cuzco y José Santos Oviedo, en el que precisamente se
discuti6 —entre otras cosas— en torno a los efectos de la redencidon de un
censo enfitéutico autorizada por un gobierno de hecho.” Este fue el surgido
con la revolucion dirigida por Matiano Ignacio Prado en 1865, el cual —por el
apremio de obtener recursos econémicos— autotizé que se procediese a la
redencion de «todos los censos enfitéuticos de manos muertas y de los estable-
cimientos que no tienen la libre administracién de sus bienesy.

En este caso, José Santos Oviedo, quien era el censatario —y por tanto goza-
ba del dominio util— de la hacienda Cupina, en el valle de Moquegua, pudo
beneficiarse con la redencién de esa enfiteusis. El dominio directo era del Con-
vento de La Merced del Cuzco. Con la autorizacién del subprefecto de Moque-
gua —el cual, a su vez, estaba amparado en la disposicién anteriormente men-
cionada— Oviedo hizo el correspondiente pago a la Caja de Consolidacién,
convirtiéndose asi en duefio absoluto de la mencionada hacienda, para lo cual
obtuvo la escritura publica correspondiente el mismo afio de 1865. En virtud
de esa operacién, el Convento de La Merced del Cuzco recibié los respectivos
titulos de la deuda interna, y procedié a cobrar los intereses hasta el afio de
1879. Es decit, el Convento reconocié —al menos implicitamente— la opera-

cién mencionada.

2 Cfr. BASADRE, Jorge. Historia del Derecho Pernano. Lima, 1997 (tercera edicién), pp. 370-376. Véase
también: TrazEGNIES. Op. ¢it., p. 188.

2 E] dictamen fiscal y la resolucién suprema correspondiente al caso en mencién se publicaron en
Anales Judiciales de la Corte Suprema de Justicia. 1894-1898. Lima, 1930, tomo VI, pp. 27-38.
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No obstante, en 1888 el Convento de La Merced interpuso demanda ejecu-
tiva, ante el Juez de Primera Instancia de Moquegua, contra José Santos Oviedo,
exigiendo la nulidad de la redencién del censo enfitéutico mencionado. Los
argumentos que presenté Oviedo contra esa pretensién son muy teveladotes
del espiritu predominante en términos ideoldgicos y administrativos, al cual
hemos aludido paginas atrds. En efecto, Oviedo manifesté que «todas las leyes
sobre consolidacién de la deuda interna han reconocido los capitales redimidos
en 1865, cuyos intereses ha percibido el Convento de La Metced hasta 1879»; y
que «cualesquiera que sean los vicios de que adolezca la redencion, él ha adquiri-
do, por prescripcién, el dominio directo de Cupina, desde que concurten justo
titulo, buena fe y el transcurso del tiempo necesarion. Vemos c6mo, ademas de
lo razonable de su argumentacién, Oviedo se beneficiaba con las nuevas dispo-
siciones del Cédigo de 1852 en lo relativo a la prescripcion.

Es interesante referir que —si bien Oviedo obtuvo resolucién favorable
del Juez de Primera Instancia de Moquegua—el Convento de La Merced del
Cuzco apelé y ganoé el proceso ante la Corte Superior de Arequipa, pot lo
cual José Santos Oviedo interpuso recurso de nulidad ante la Corte Suprema.
Llegados a este punto, el dictamen fiscal resulta especialmente interesante, y
revelador de la mentalidad «liberalizadora» de la propiedad a la que hemos
aludido.

En primer lugar, en dicho dictamen se afirma la validez de la redencién de
1865, no solo porque leyes posteriores habian reconocido las redenciones de
esos aflos —con lo cual ya era irrelevante el que hubiera sido un gobierno de
hecho el que las autorizara— sino ademds porque el Convento «aproveché de las
consecuencias del hecho», al haber cobrado los intereses hasta 1879. Se enfatiza,
ademis, el hecho de que entre 1865 y 1888 —afio en el que el Convento
interpuso la demanda— habian transcurrido veintitrés afios, durante los cuales
el Convento no intentd cobrar canon alguno a Oviedo, sino que cobré del
Tesotro Publico los intereses correspondientes a los capitales redimidos, los cua-
les habfan sido reconocidos como deuda nacional. Luego de interesantes consi-
deraciones referidas al concepto de justo titulo, el dictamen fiscal pasa a elogiar
las virtudes de la institucién de la prescripcién, considerada como «patrona de
la humanidad», ya que gracias ella pueden tener un final los pleitos con respecto
a la propiedad de los bienes.

En concordancia con el dictamen fiscal, la resolucién suprema, fechada el 21
de mayo de 1894, declaré haber nulidad en la sentencia expedida por la Corte
Superior de Atequipa. En consecuencia, se confirmé la de primera instancia,
pot la que se desestimé la demanda de nulidad de la redencion.

Un caso patecido —en cuanto que el asunto en discordia fue precisamente el
de la presctipcién— fue el suscitado entre el Convento de San Agustin de Lima
y la sefiora Francisca Salas viuda de Elias, en torno a las tierras de Coscalla. El
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Convento inicié un proceso de reivindicacién de esas tierras, alegando que la
sefiora Salas debia dejar la posesion de las mismas.?

El Convento, en efecto, habia sido duefio de esas tierras, las cuales habian
sido dadas en enfiteusis por «tres vidas naturales» a favor, aparentemente, de
unos antepasados de la referida sefiora Salas, estableciéndose como canon la
entrega de doscientas palmas al afio para el Domingo de Ramos. Desde 1854
poseyé esas tierras la sefiora Salas, como heredera de su padre, Mariano Salas,
fallecido en ese mismo afio. Resulta oportuno mencionar la fecha, ya que el
proceso fue visto por la Corte Suprema en 1896.

Tal como lo explica el dictamen fiscal, la sefiora Salas habia estado poseyen-
do para si, a titulo de heredera, por un tiempo mucho mayor que el establecido
para adquirir por prescripcién. Ahora bien, el propio dictamen hace una im-
portante aclaracién: «Los enfiteutas no prescriben como tales, pero si por la
cesacién del canon y una transmisién de buena fe, se cambia ese titulo precario
por otro de dominio absoluto, el tiempo viene a subsanar la falta de derecho
del causante».

Ademas, en el caso en cuestion, al parecet, las tierras de Coscalla ya no eran
identificadas de manera especifica dado que, en los hechos, los mismos antece-
sores de la sefiora Salas eran propietarios de otro fundo, Villacuti, habiendo
desaparecido con anterioridad toda distincién entre ambas propiedades, ya que
eran contiguas, y poseidas por las mismas personas.

En sintonia con el dictamen fiscal, la resolucién suprema —de 28 de mayo
de 1897— declard fundada la excepcidn de prescripcion deducida por la de-
mandada sefiota Salas, confirmando su pleno derecho de propiedad sobre las
referidas tierras. Asi, pues, la institucién de la prescripcién fue nuevamente alia-
da de quienes buscaban la consolidacién de los dominios util y directo de las
propiedades rurales.

El tercer ejemplo que queremos plantear esta también vinculado con la pres-
ctipcién, aunque con la particularidad de tratarse de un caso en el que se discutia
la reduccién del canon de un censo enfitéutico. Se trata de un proceso entablado
entre la Sociedad de Beneficencia Publica de Trujillo y la sefiora Carmen Corta-
bartia viuda de Archimbaud.? Dicha sefiora posefa el dominio util del fundo de
San José de Cao, posteriormente denominado Belén, cuyo dominio directo
correspondia a la mencionada Beneficiencia, en virtud de un contrato de censo
enfitéutico celebrado a inicios del siglo XIX.

2 Ibid., pp. 361-362.
2 Ibid., pp. 468-473.
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La Beneficencia reclamaba a la sefiora Cortabarria el pago de una importan-
te cantidad de dinero, alegando que desde 1858 recibia solo cien pesos pot
concepto de canon enfitéutico, cuando el contrato original habia establecido un
monto bastante mayor. En su defensa, la sefiora Cortabartia logré demostrat
que el pago de cien pesos anuales se venia haciendo desde 1826, sin que la
Beneficiencia hubiese manifestado patecer contrario en muchas décadas, dado
que el proceso del que hablamos se ventilé en la Corte Suprema en la década de
1890.

Este caso permite apreciar los matices que se plantearon en las discusiones
en torno de la prescripciéon. En efecto, el dictamen fiscal correspondiente, al
referirse a la posible prescripcion del derecho de la Beneficencia de cobrar la
diferencia econémica mencionada, hace una distincién muy clara. De acuerdo
con el Cédigo Civil de 1852, «se entiende renunciada la prescripcion si se paga
el todo o patte considerable, como la mitad o cuando menos un tetcio de la
cantidad adeudada». Sin embatgo, el dictamen afirma que en el caso en cuestién
estas disposiciones no pueden aplicarse, ya que los pagos realizados se efectua-
ron «por el todo» de la pensién, y no a cuenta de la misma. La resoluciéon
suprema se pronuncié en consonancia con el dictamen fiscal, con lo cual se
declar6 sin lugar la demanda interpuesta por la Beneficencia de Trujillo. En este
caso, la institucién de la prescripcién no sirvié para eliminar un censo, aunque si
para confirmar la reduccién de su canon.

Un caso distinto fue el planteado entre el Convento de San Agustin de Lima
y los sefiotres Sigmundo Jacoby y ottos, en el que se discutié el presunto comiso
de la enfiteusis establecida sobre la hacienda Andahuasi.” Al parecer, habia trans-
currido cierto lapso de tiempo sin que los censatarios —es decit, la patte repre-
sentada por el seflor Jacoby— hubieran pagado el canon cotrespondiente, cuyo
monto consignaron después. En consecuencia, el Convento de San Agustin ini-
ci6 una accién de comiso —dirigida a terminar con la enfiteusis con el fin de
tecupetat el dominio util—, que no tuvo resultado positivo, dado que la resolu-
cién suptema afirmé la validez de la mencionada consignacion. Vemos, pues,
c6mo en un asunto distinto la decisién judicial favorecié también los intereses
de los censatarios.

El siguiente caso —que enfrenté judicialmente a la Pernvian Corporation con el
sefior Juan Revoredo— es un reflejo de la frecuencia con la que los censos
estuvieron presentes en numerosos procesos judiciales, en los que no solo se
discutia su desaparicion, sino también otros asuntos derivados de su vigencia.
En este caso especifico, el asunto en discordia era el de si la existencia de un

% Tbid., pp. 591-595.
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censo que no era mencionado en la escritura de venta del inmueble sobre el que
gravaba, constitufa o no vicio oculto. La resolucién suprema se pronuncié afir-
mando que no constituia vicio oculto, y que su importe debia deducirse del
precio que se hubiera pactado para la venta del correspondiente inmueble.

En otros casos, se discutia en torno al derecho de redimit los censos en el
caso de copropietarios de un fundo, afirmando la Corte Suprema que ese dere-
cho correspondia en comin a todos los condéminos del fundo gravado, y no
de manera especial solo a alguno de ellos.?

A modo de conclusion, es ilustrativo hacer referencia a la compilacién de
las vistas fiscales de José Gregorio Paz-Soldin y de Manuel Toribio Ureta,
pot medio de las cuales podemos percibir también el interés de dichos juristas
por la liberalizacion de la propiedad. En efecto, si bien reconocieron que la
legislacién de las primeras décadas republicanas habia estado dirigida hacia la
busqueda de dicha liberalizacién, por otro lado lamentaron el que en diversos
momentos del siglo XIX se hubiera obstaculizado dicha politica. Consideraban
que el favorecer las redenciones de censos beneficiaba tanto al Estado —por
los tecursos que podia obtener— como al metrcado en general. Asi, en una vista
fiscal fechada el 12 de mayo de 1868, Paz Soldan afirmé, por ejemplo, que esa
politica «tiene un caracter social y benéfico, dirigido no sélo a dar recursos al
Eratio, sino también a facilitar la amortizacién de capitales censisticos y su extin-
cién en alivio de los fundos gravados y para hacer positivo el principio consti-
tucional de la libertad y enajenabilidad de los bienes».?’

% Cfr. Anales Judiciales del Perd. 1873-1874-1875. Lima, 1907, tomo II, pp. 166-167.

7 GasTON, Alfredo. Compilacion de las vistas fiscales que en matetia judicial y administrativa se han
expedido en el Pert, desde el afio de 1840 hasta 1871, por los Doctores D. José Gregorio Paz-Soldin
y D. Manuel Toribio Ureta. Lima, 1873, tomo 1, p. 327.
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