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Resumen

La gentrificacion es un concepto tal vez nuevo en Lima, pero poco a poco esta tomando importancia por
las transformaciones de los centros urbanos y los cambios sociales y econdémicos que conlleva. Para
ello es importante definir adecuadamente la gentrificacion y a los procesos que pueden desarrollarse de
forma simultanea, de esta manera evitar relativizar la gentrificacion y sus consecuencias. Clarificar el papel
del sujeto gentrificador y su relacion con la incidencia con el papel del estado guarda cierta importancia
para ver las causas-consecuencias de la gentrificacion.

Palabras clave: Gentrificacion, invasion-sucesion, filtrado residencial, renovacion urbana y desarrollo
urbano.

Introduccion

Lima Metropolitana posee unas dindmicas territoriales y sociales que cambian constantemente y esto se
ha acrecentado tomando como punto de partida el cambio de politicas de estado tendencia neoliberal
de los fines de la década de los 90. Donde se liberalizé la economia nacional permitiendo el ingreso con
fuerza de los capitales extranjeros cambiando la estructura social, econémica y politica.

La ciudad de Lima Metropolitana experimentd varios cambios en los comercios informales, tugurizacion
y hacinamiento en los espacios urbanos. Los centros urbanos de Lima Metropolitana lentamente han
ido recobrando la importancia del mercado inmobiliario, comercios y espacios culturales destinados
al consumo de la nueva clase media. Considerando que estos espacios llegaron a ser considerados
superfluos para la capital, ahora bien su localizacion estratégica hace revalorar dichos espacios.

El objetivo se denomina: indagar si el concepto gentrificacién es aplicable al estudio de los barrios de
Lima Metropolitana. Y esto nos llevaria a preguntarnos: ¢Qué implicaria hablar de gentrificacién en los
barrios de Lima Metropolitana?



Metodologia

Para el desarrollo del presente trabajo primero discutiremos el concepto de gentrificacion, asi como
otros procesos relacionados: invasion-sucesion, filtrado residencial, renovacion y desarrollo urbano.
La gentrificacién es una de los principales mecanismos de gestién urbana del urbanismo neoliberal,
que, como veremos, se oculta bajo conceptos tan ambiguos como regeneracion, revitalizacion o
renacimiento que son usados frecuentemente por urbanistas, medios de comunicacion y cientificos
sociales que defienden la gentrificacion. De este modo definiremos a la gentrificacion y a los procesos
relacionados a ella para clarificar el concepto y evitar ambigtiedades.

Gentrificacion

La definicidon de gentrificacion dada inicialmente por Ruth Glass, dicho concepto se ha desprendido
del estudio de procesos de desplazamiento de clases populares en las zonas centrales de ciudades
post-industriales (o de capitalismo tardio), como Londres (Neil Smith, 1996, p.41). Para Neil Smith y
Peter Williams (1988) el proceso de la gentrificacion era el siguiente: movimiento de familias adineradas
hacia zonas en declive que han dejado de ser importantes para el interés publico, seguido de la puesta
en valor de los espacios en declive mediante la renovacion o rehabilitacién urbana; y como consecuencia
de esto se produciria la expulsion de la poblacion original, es decir, de las clases populares.

Invasion-sucesion

La invasion llegaria la llegada de nuevos inmigrantes y la continuidad de estos a través del tiempo y
asimilacion en el grupo original (inicialmente en los estudios de invasion - sucesion estaba planteado
tomando en cuenta relacion a la sustitucion de unos grupos étnicos). La posibilidad de eleccién del
espacio donde residir del inmigrante hara que el inmigrante exitoso con un sobresalario lidere la
invasion con el proposito de mejorar su estatus social desplazandose a un area con mayor prestigio
donde solo esa clase social pueda costearlo. Con el tiempo otros inmigrantes siguen al inmigrante
pionero y la sucesién se da a partir de la salida de los habitantes originales de clases bajas. Respecto a
lo planteado se puede interpretar a la gentrificacion como un tipo particular de gentrificacion.

Filtrado residencial

Los nuevos barrios del centro de la ciudad estaban construidos en la mayoria de ocasiones destinados
a clases con sobresalarios que estaban en la posibilidad de costearlos. Esto en el contexto del libre
mercado y por las politicas urbanas locales pobres en planificacidon promueve que las viviendas y barrios




envejezcan y se deteriore el estado fisico de la edificacion. En estas condiciones, del estado de las
viviendas y costos de alquiler o venta de las residencias, las harian mas asequibles para clases con un
significativo menor nivel de ingresos. Los grupos privilegiados de residentes iniciales con un decreciente
estatus social se desplazarian a sus nuevas residencias permitiendo asi que los nuevos inquilinos
puedan filtrarse a esas viviendas, produciéndose asi el “filtrado hacia abajo” (down filtering). Esta fase
del down filtering seria previa al filtrado hacia arriba (up filtering).

En la fase del down filtering donde los residentes de escasos recursos serian desplazados por la
renovacién o la demolicidon de los edificios y viviendas que son considerados ahora superfluos para la
ciudad central. Los residentes de bajos ingresos son desplazados por los agentes inmobiliarios. En ese
sentido el filtrado residencial acontece en el contexto de la gentrificacion.

Renovacion

Renovacion o renovacion urbana es la reparacion de la edificacion y la infraestructura. Considerando
a la mejora del estado fisico de la edificaciéon y a la revalorizacidon de este mismo como requisito
imprescindible en ese sentido la mejora en el entorno fisico es tomada como consecuencia de la
gentrificacion de un area. La instrumentalizacion de la renovacién urbana en favor del capital inmobiliario
o del sector turistico puede ser una causa de la gentrificacion de la misma forma que consecuencia de
esta. Entonces la renovacion urbana es considerada como causa-consecuencia de la gentrificacion.

Desarrollo urbano

Desarrollo urbano o redesarrollo. Neil Smith en un principio limitaba y hacia la diferenciacion del
redesarrollo con la gentrificacion. Haciendo la distincion de la gentrificacion como la rehabilitacion de
las edificaciones envejecidas; y el redesarrollo como la construccion de edificaciones sobre suelos que
habia sido desarrollados con anterioridad. Mas adelante Smith flexibilizaria su posicion incluyendo al
redesarrollo como causa de la gentrificacion.

Variable 1: espacio

El espacio el cual ha sido gentrificado o esta en proceso de gentrificacion va por este camino cuando
las condiciones tanto sociales, econdmicas y culturales son las adecuadas para que se dé el proceso
de gentrificacion. Estas condiciones son estas:

El espacio, en este caso a la escala local de un “barrio”, hace que se deteriore por si solo, promoviendo
asi la desinversion ese espacio. A esto se le conoce como negligencia urbana; el no contar con politicas
urbanas locales adecuadas hace que el “barrio” se deteriore.

Seguido a esto o independiente a esto depende sea el caso en particular, esperar a que se reuna
un cierto numero de edificios o viviendas colindantes para poder formar a lo que se conoce como
el paquete inmobiliario los cuales son vendidos en subastas municipales a precios altos de esta manera



se relinen grandes espacios donde construirian edificios para las clases altas.

Variable 2: sujeto gentrificador

El sujeto gentrificador, definido por David Ley, como persona o familia de clase media, sin descendencia,
debajo de los 40 afios, que laboran en el sector de servicios avanzados tipico de un pais postindustrial
contemporaneo con un nivel de cualificacion laboral elevado, con alta demanda en el mercado laboral
en el sector servicios. A consecuencia de ello percibe un alto nivel de salarios lo cual estaria justificado
por la inversion en su formacion técnica - profesional y ello le permitiria mejorar su nivel de vida, entre
ellos su vivienda y con elevados patrones de consumo que demandarian. Para una mejor caracterizacion
tomaremos el concepto de las nuevas clases medias y el de pequefa burguesia como similares, partimos
de esto para denominar al proceso como aburguesamiento residencial. El sujeto gentrificador estaria
tendria la posibilidad de eleccion a la hora de elegir su ubicacion en el mercado de la vivienda que es
la ciudad. Las nuevas clases medias han buscado barrios previamente devastados por la desinversion
sistematica de los lugares del centro de la ciudad para instalarse.

Segun David Ley en las ciudades postindustriales contemporaneas los trabajadores del area de servicios
especializados han superado en numero a los trabajadores manuales, ello trae como consecuencia un
mayor énfasis en el consumo y en el confort mas no el trabajo. Ley también afirma que son los patrones
de consumo mas que los de la produccién los que dictan las decisiones de los usos del suelo en el
centro de la ciudad.

Variable 3: Incidencia del Estado

Las politicas de estado y por ende las politicas econdémicas hacen vulnerables a la poblacione de
escasos recursos haciéndolos proclives a ser gentrificados por los agentes inmobiliarios. Esto se ve
reflejado en cuando es imposible la negociacion entre la gente de bajos recursos frente a las dinamicas
fuerzas econdmicas dejandolos sin opciones como consecuencia a esto serian desplazados.

La desinversion sistematica estatal y privada de los lugares del centro de la ciudad que posteriormente
se gentrificarian constaria de tres aspectos fundamentales: la desindustrializacion, la descentralizacion
y la suburbanizacion.

Se debe tomar en cuenta que las causas del proceso de gentrificacion son consecuencia del papel nada




Resultado

Respondiendo la pregunta planteada en el objetivo, para que se pueda hablar de gentrificacion en los

barrios de Lima Metropolitana tienen que cumplirse por los menos algunos de los siguientes aspectos:

« Desplazamiento o expulsion del lugar de residencia de las clases con escasos recursos siendo
reemplazados por las nuevas clases medias, poblaciones con ingresos mas del promedio.

« Politicas urbanas locales que favorezcan: eximio de impuestos a los agentes inmobiliarios que le
permitan disminuir los costos de gasto a la hora de renovar y rehabilitar los espacios.

+ Condiciones que favorezcan y promuevan que las nuevas clases medias elijan los lugares de
residencia en el centro de la ciudad.

« No hacer nada y permitir que el barrio se deteriore por si solo, conocido como negligencia urbana o
abandono que permite que se degraden los servicios basicos (educacion, salud, etc.).

« Reunir cierto numero de edificios colindantes para formar un “paquete inmobiliario” vendidos en
subastas municipales por altos precios a las grandes inmobiliarias que especularian con los precios,
con el objetivo de agrupar grandes espacios donde posteriormente se llegarian a construir espacios
de vivienda, comercio y cultura destinados a las clases altas.

« Alza de los costos de vida y (tributos, alquileres, alimentacién, etc.) y encarecimiento y que estos ya
no permitan a las clases de escasos recursos sostenerse economicamente en el tiempo.

« En los barrios de Lima Metropolitana, se cumplen por lo menos la mayoria de las ya mencionadas
condiciones a cumplir. Casos a mencionar son el Callao monumental, Chorrillos, Miraflores, entre otros
mas.

D - To

El desplazamiento y expulsién de las poblaciones originales acontece cuando no pueden pagar los
alquileres y pagar los servicios de educacion, alimentacion que antes tenian. Esos espacios arrebatados
a las poblaciones de escasos recursos al no poder costear la alza en los costos de vida los lleva a los
suburbios o a trasladarse a otro espacio igual de degradado, donde seguramente sucedera lo mismo.

Las politicas urbanas locales también juegan un papel importante a la hora de evitar la expulsion de la
poblacion originaria, evitar la degradacién y envejecimiento de las edificaciones.




Conclusion

Las politicas urbanas locales de caracter neoliberal traen consigo transformaciones politicas - sociales
alterando irreversiblemente la base de la estructura actual de ciertas areas de Lima Metropolitana. Las
consecuencias mas relevantes son la apropiacion de los centros urbanos por las clases medias y altas, y la
atraccién de inversiones del capital privado, lo que provoca fuertes efectos sociales como el desplazamiento
y la expulsién de clases con bajos ingresos. Si bien en Lima los casos en que se da la gentrificacion no
son a gran escala poco a poco tomara vital importancia en el desarrollo y evolucion de la ciudad de
Lima Metropolitana.

En Lima Metropolitana incipientemente se da la gentrificacion en los tres niveles: inmobiliario, comercial
y cultural, pero el desarrollo de este proceso es diferente y particular al de las ciudades postindustriales.
Hacer esta breve investigacion permite clarificar el concepto de gentrificacion y los procesos asociados
ella que podrian darse simultaneamente.
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