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La combinación de vivienda en alta densidad con otros usos, áreas verdes y 

servicios ciudadanos, confieren al conjunto un carácter urbano moderno 

A finales de los años 60 se terminó la Residencial 

San Felipe, una gran intervención de vivienda 
pública para mostrar cuál debería ser el ideal 

de vida moderna de una familia de clase media 

en el Perú. Ubicado sobre el antiguo Hipódro- 

mo de San Felipe, mantiene la rotura de la trama 

urbana tradicional con la supermanzana y dis- 

pone los edificios de forma que logra articular 
en sus bordes el cambio de escala urbana. Con 

una densidad bruta de 310 habitantes por hec- 

tárea, el conjunto ofrece actualmente viviendas, 

espacios de recreo, educación, entretenimiento 

y trabajo. Pese a las torres y barras exentas de 

28 

15 y 10 plantas, el espacio interior del conjunto 
no se llega a dispersar, siempre queda definido 

entre áreas verdes con espacios de ocio o re- 

corridos peatonales en la alameda. Sólo en los 
estacionamientos el espacio se disuelve entre 
los bordes de la ciudad. La articulación de es- 

pacios públicos se logra a través de la organiza- 

ción rectilinea de la arquitectura de vivienda. La 

repetición de torres, bloques y barras, junto con 

locales comerciales y de infraestructura social, 
genera diversos espacios públicos y servicios, 

logrando producir en esta unidad vecinal, diná- 

micas urbanas con alta calidad de vida.



* Diversidad urbana, tipológica, programática y social 
La variedad de tipos de vivienda, que incluye casas en hileras, dobles alturas, 

departamentos dúplex y departamentos en flat de distintos tamaños, da libertad 
de elección a los ciudadanos 

La posibilidad de construir vivienda de calidad 

en la nueva zona de expansión de Lima, en 
medio de barrios residenciales de baja densi- 

dad, busca no sólo transformar la vida subur- 
bana de esta zona de la ciudad y dotaria de 

una escala metropolitana, sino principalmente 

crear una ciudad diversa, tanto en su compo- 
sición socioeconémica como en su tratamiento 
urbano-paisajistico. La variedad de viviendas 

es un tema fundamental en el conjunto. Se ve 

claramente reflejado en los siete tipos de uni- 

dades que incluyen cuatro dúplex, dos flats y 

una vivienda en hilera. Estas unidades se dis- 
tribuyen en torres de quince pisos, barras de 

diez pisos, clusters de cinco pisos, bloques 

de cuatro pisos e hileras dispuestas en tríos, 

ofreciendo viviendas pequeñas y medianas. 

Aunado a este esfuerzo de variedad tipológica, 

San Felipe cuenta con un centro cultural, un 

y tres edificios de oficinas. La variedad en la 

composición de los habitantes y usuarios ge- 

nera también una apropiación diferenciada de 

los espacios públicos, teniendo cada uno de 

éstos un carácter distinto, desde los espacios 

deportivos en los estacionamientos de poco 

uso, los infantiles y familiares en los jardines, 

hasta los de reunión de jóvenes en los espa- 

cios menos iluminados. 

* Grandes intervenciones en vivienda pública 
Bajo el impulso promovido por el Presidente Arquitecto Fernando Belaúnde 

Terry, la vivienda social se utilizó como instrumento catalizador de la vida 

moderna para miles de familias 

En la Residencial San Felipe se buscó mostrar 

un nuevo modelo de ciudad que materializase 

las expectativas de una nueva vida urbana para 
una nueva sociedad. Se trató de llevar la tipolo- 

gía existente de la 'casa en el barrio' a una escala 

y espacialidad distinta. La sistematización de la 

construccion permitió llevar a cabo la obra de 

todas las viviendas en paralelo, siendo la estruc- 

tura porticada de concreto (hormigón) armado 

la base de todas las obras, en muchos casos 

dejándose expuesto en su versión ‘brutalista’. A 

través de la densidad habitacional y la diversi- 

dad de actividades se propuso la convivencia 

en proximidad de los usos residenciales con 

espacios para todos, como servicios comercia- 

les y sociales de todo tipo (tiendas, colegios, 

cios deportivos, entre otros), lo que fomentó 

una vida sostenible. La dotación de áreas libres 

y vegetación, y de todos los servicios citados, 

hacen de los alrededores de San Felipe un área 

de mucho valor comercial por su proximidad a 

la ciudad. La reciente construcción de un centro 

comercial colindante ha incrementado aún más 
su valor. igualmente, la excelente distribución, 

amplitud y espacialidad de los departamentos, 
hace de las viviendas, a día de hoy, lugares 
atractivos para vivir. 
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El proyecto plantea la combinación de actividades, usos y trabajos diversos, 
desde locales comerciales hacia la calle Lampa hasta viviendas-taller en el 
interior del conjunto 

Con el objetivo de regenerar y revitalizar el centro 
histórico de Lima, y con la intención de benefi- 
ciar a los grupos sociales de menores ingresos, 

el conjunto La Muralla propone la reconstrucción 

de un vecindario que ya tenía constituido un teji- 

do social, y la densificación de sus edificaciones 

para obtener mayores y mejores espacios públi- 

cos, tanto hacia el interior del conjunto como en 

sus limites. El proyecto contempla la diversidad 

familiar entre los vecinos, y esto se refleja en la 

flexibiidad de las plantas de los departamentos. 
En un lote de 4.350 m* se organizan 5 bloques 

de vivienda y servicios que albergan 71 viviendas 

y otros usos. Los departamentos oscilan entre 

hos 80 m y los 95 m” en unidades tipo dúplex y 

tipo triplex. Se inciuyen además cuatro locales 

comerciales, una sala de usos múltiples, un lo- 

cal comunal, un local para serenazgo, un local 

con fines turísticos y dos depósitos comunes. El 

proyecto busca que las actividades de esparci- 

miento de los niños, adultos y ancianos activen 

no sólo las calles exteriores y plazas interiores 
del conjunto sino también los pasadizos, come- 

dores, escaleras y puentes que conectan a las 
distintas familias. En la calle Jrón Lampa, los 
portales se ven animados por la visita de turis- 
tas, paseantes y vecinos, que se detienen en 

Sus espacios comerciales y dan vida al lugar. 



* Participación vecinal y economía de medios 
Los vecinos de La Muralla no sólo han aprendido los oficios de la construcción 

para producir espacios de habitación y trabajo, sino que además han logrado = - 
mantener su barrio y construir su vivienda a bajo costo re | 
La Municipalidad de Lima con la colaboración de — generando trabajo y riqueza para sus habitantes. ñi E 
la amuitecta Flor de María Valladolid promovió el — El proyecto, que tuvo que sortear contingencias 

desarollo del proyecto en el año 2003, inician- — como la aparición de restos originales de la mu- + _'_—;— 
do al año siguiente la capacitación a hombres y — ralia colonial, fue desarrollado bajo el modelo de F - Í 
mujeres de la población beneficiaria en técnicas — la vivienda productiva. de modo que las familias . u ECE 
constructivas: restauración, carpinteria, yese- — pudieran destinar parte del área de su casa al de- 0 Y v i . 

ría, jardinería, etc. Esta fornación permitió a los — sarrollo de actividades económicas orientadas al — *N del j 
vecinos participar de forma directa en la cons- — sector del turismo. Estas actividades ayudan a berika .L" 

pagar muchos de los jomales de los vecinos, 

la creación de diversidad en el uso, fomentan- 
do la vitalidad del espacio vecinal común, así 

como su proyección en el espacio urbano del 

* E AA o 

* Integración con la ciudad histórica 
A través de portales, zaguanes, pasajes, plazas y escaleras, el conjunto se 
integra en la ciudad histórica del centro de Lima, logrando continuidad urbana, 
espacial y morfológica 

El emplazamiento del conjunto habitacional La 
Muralia en el centro histdrico de Lima es ejem- 

morfológica en el paisaje urbano existente, 
sino también respecto a la proporción de las 

fachadas y a la espacialidad que logra en su 
ingreso principal. La continuidad de las lineas 

de composición de la calle, así como la variada 

red de espacios de transición como portales 

y zaguanes, incorporan el nuevo conjunto de 

vivienda a la trama histórica de la fundación 

limeña. Tanto en la fachada de la calle Jirón 

Lampa como en el frente longitudinal al male- 

cón del rio Rimac, el ritmo vertical de los vanos 

y el tratamiento de llenos y vacios se integran 

de manera natural. En el espacio interior del 

cios de encuentro y desarrollo social, tanto en 

las áreas de circulación y acceso a las vivien- 

das, como en las pérgolas, ingresos y umbrales 

entre los bloques. Estas transiciones entre lo 

exclusivamente privado y el espacio colectivo 

interior propician el desarrollo de relaciones so- 
ciales entre los vecinos. Finalmente, las escale- 

ras y andenes entre los edificios de vivienda no 

sólo son elementos que resuelven la topografia 
y la conexión, sino además lugares de encuen- 

a 
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* ..desde LIMA 
por Sharif Kahatt 

Enuekmddeumaes…olmm…mgranaespmymmdo 
vivienda colectiva estatal promovidos entre 1940 y 1980, periodo en el que se 
…uc…….oem…m……… 
desde las ‘unidades vecinales”, las ‘ciudades satélites' hasta las ‘urbanizaciones 
populares de interés social (UPIS)', la Residencial San Felipe destaca claramen- 
te por sus aportes urbanos y arquitectónicos. Sin duda, durante la segunda 
mitad del siglo XX el trabajo del Estado en materia de vivienda social fue redu- 
ciéndose en todo sentido, hasta desaparecer literalmente luego en 1985. Tras 
casi dos décadas sin oferta de vivienda social, a inicios del 2000, se inició un 
programa de ayudas a la financiación de la vivienda colectiva que promovió la 
construccién de centenares de proyectos de vivienda. Sin embargo, las viviendas 
mmúm…………a…m…zmm.…… 
o innovación tipológica, ni tampoco constructiva. El conjunto La Muralla resaltó en 
ese contexto, no sólo por ser una experiencia (puntual) de vivienda en el centro, 
mmwwwmmymm,ywwmmmu 
espacio urbano del casco histórico; algo que no se había hecho hasta entonces, 
y que por ahora no se vislumbra vaya a repetirse en la arquitectura de vivienda 
social en Lima. 

…dlnmuu…alw.mla…h…ddupnuis- 
mo y la rápida adopción de las políticas neoliberales en casi toda Iberoamérica 
-quizas para recuperar la 'década perdida’ anterior- la vivienda dejó de ser un 
derecho fundamental. La gran mayoría de gobiernos entregó al mercado la pro- 
ducción de vivienda colectiva, y con ello, el devenir de las ciudades. Es duran- 
te ese periodo de ‘desarrollo’ económico cuando la especulación inmobiliaria 
gmó(…md…b…,yoonvimóla…md…omús 
runabledem……ínlosúlumsanou.yamwhsba¡os 
…u……bs…,owh…ddE…m 
asumir la construcción de vivienda pública, o porque ‘la vivienda debe ser re- 
suelta por el mercado' -entre otras excusas que dan las autoridades-, la gran 
mym¡delos…wuumosdev…enl……mwpooo 
que aportar a la vida urbana, o, peor aún, ofrecen tan malas condiciones de 
socializacion que suponen una bomba en el tiempo para sus vecinos. En ese 
sentido, esta investigación revela un cambio de paradigma en la arquitectura 
de vivienda social contemporánea en la ciudad iberoamericana: el paso de los 
grandes conjuntos habitacionales en bordes urbanos, a la recuperación de es- 
tructuras y tejidos sociales en los centros consolidados con la participación de 
los ciudadanos.
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