vivienda de interes social en seis ciudades iberoamericanas
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La combinacion de vivienda en alta densidad con otros usos, areas verdes y
servicios ciudadanos, confieren al conjunto un caracter urbano moderno

A finales de los anos 60 se termino la Residencial
San Felipe, una gran intervencion de vivienda
publica para mostrar cual deberia ser el ideal
de vida moderna de una familia de clase media
en el Perl. Ubicado sobre el antiguo Hipodro-
mo de San Felipe, mantiene la rotura de la trama
urbana tradicional con la supermanzana y dis-
pone los edificios de forma que logra articular
en sus bordes el cambio de escala urbana. Con
una densidad bruta de 310 habitantes por hec-
tarea, el conjunto ofrece actualmente viviendas,
espacios de recreo, educacion, entretenimiento
y trabajo. Pese a las tomres y barras exentas de

15 y 10 plantas, el espacio interior del conjunto
no se llega a dispersar, siempre queda definido
entre areas verdes con espacios de ocio o re-
corridos peatonales en la alameda. Sélo en los
estacionamientos el espacio se disuelve entre
los bordes de la ciudad. La articulacion de es-
pacios publicos se logra a traves de la organiza-
cion rectilinea de la arquitectura de vivienda. La
repeticion de torres, blogues y barras, junto con
locales comerciales y de infraestructura social,
genera diversos espacios publicos y servicios,
logrando producir en esta unidad vecinal, dina-
micas urbanas con alta calidad de vida




Diversidad urbana, tipologica, programatica y social

La variedad de tipos de vivienda, que incluye casas en hileras, dobles alturas,
departamentos duplex y departamentos en fiat de distintos tamanos, da libertad

de eleccion a los ciudadanos

La posibilidad de construir vivienda de calidad
en la nueva zona de expansion de Lima, en
medio de barrios residenciales de baja densi-
dad, busca no soélo transformar la vida subur-
bana de esta zona de la ciudad y dotarla de
una escala metropolitana, sino principaimente
crear una ciudad diversa, tanto en su compo-
sicion socioecondmica como en su tratamiento
urbano-paisajistico. La variedad de viviendas
es un tema fundamental en el conjunto. Se ve
claramente reflejado en los siete tipos de uni-
dades que incluyen cuatro duplex, dos flats y
una vivienda en hilera. Estas unidades se dis-
tribuyen en torres de quince pisos, barras de
diez pisos, clusters de cinco pisos, bloques

de cuatro pisos e hileras dispuestas en trios,
ofreciendo viviendas pequefias y medianas.
Aunado a este esfuerzo de variedad tipologica,
San Felipe cuenta con un centro cultural, un
policlinico, un colegio, una iglesia, jardines de
infancia, locales comerciales de distinta escala
y tres edificios de oficinas. La variedad en la
composicion de los habitantes y usuarios ge-
nera también una apropiacion diferenciada de
los espacios publicos, teniendo cada uno de
éstos un caracter distinto, desde los espacios
deportivos en los estacionamientos de poco
uso, los infantiles y familiares en los jardines,
hasta los de reunion de jovenes en los espa-
cios menos iluminados.

Grandes intervenciones en vivienda publica

Bajo el impulso promovido por el Presidente Arquitecto Fernando Belaunde
Terry, la vivienda social se utilizé como instrumento catalizador de la vida

moderna para miles de familias

En la Residencial San Felipe se buscd mostrar
un nuevo modelo de ciudad que materializase
las expectativas de una nueva vida urbana para
una nueva sociedad. Se tratd de llevar la tipolo-
gia existente de la ‘casa en el barrio’ a una escala
y espacialidad distinta. La sistematizacion de la
construccion permitio llevar a cabo la obra de
todas las viviendas en paralelo, siendo la estruc-
tura porticada de concreto (hormigén) armado
la base de todas las obras, en muchos casos
dejandose expuesto en su version ‘brutalista’. A
través de la densidad habitacional y la diversi-
dad de actividades se propuso la convivencia
en proximidad de los usos residenciales con

espacios para todos, como servicios comercia-
les y sociales de todo tipo (tiendas, colegios,
cios deportivos, entre otros), lo que fomentd
una vida sostenible. La dotacion de areas libres
y vegetacion, y de todos los servicios citados,
hacen de los alrededores de San Felipe un area
de mucho valor comercial por su proximidad a
la ciudad. La reciente construccion de un centro
comercial colindante ha incrementado alin mas
su valor. Igualmente, la excelente distribucion,
amplitud y espacialidad de los departamentos,
hace de las viviendas, a dia de hoy, lugares
atractivos para vivir,
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El proyecto plantea la combinacion de actividades, usos y trabajos diversos,
desde locales comerciales hacia la calle Lampa hasta viviendas-taller en el
interior del conjunto

Can el objetivo de regenerar y revitalizar el centro
historico de Lima, y con la intencion de benefi-
ciar a los grupos sociales de menores ingresos,
&l conjunta La Muralla propone ka reconstruccsin
de un vecindario que ya tenia constituido un teji-
do social, y la densificacion de sus edificaciones
para obtener mayores y mejores espacios pabli-
cos, tanto hacia e interior del conjunto como en
sus fmites. El proyecto conternpla la diversidad
familiar entre los vecinos, y esto se refleja en la
flexibicdtad de kas plantas de los departamentos.
En un iote de 4.350 m' se organizan 5 blogues
de vivienda y servicios que albangan 71 viviendas
¥ ofros usos. Los departamentos oscllan enftre

koss B0 M y los 95 mF en unedades tipo dilplex v
tipo triphex. Se inciuven ademas cuatro locales
Ccomerciales, una saka de usos mdltiples, un ko-
cal comunal, un local para serenargo, un local
con fines turisticos y dos depdsitos comunes. El
proyecto busca que las actividades de esparci-
rniento de koS ninos, adultos y ancianos activen
no solo kas calles exteriones y plazas interiores
del conjunto sino tambéen los pasadizos, come-
dores, escaleras y puentes que conectan a las
distintas familias. En la calle Jirbn Lampa, los
portales sa ven ammados por la visita de furs-
tas, paseanies y vecinos, gue se delienen en
SuUs espacios comenciales y dan vida al lugar




Participacion vecinal y economia de medios

Los vecinos de La Muralla no sélo han aprendido los oficios de la construccion
para producir espacios de habitacion y trabajo, sino que ademas han logrado

mantener su barrio y construir su vivienda a bajo costo

La Municipalidad de Lima con la colaboracion de
la amuitecta Flor de Maria Valladolid promovio ef
desarmolio ded proyecto en el afio 2003, inician-
do al afo siguiente la capacitacion a hombres y
migjeres de ta poblacidn benoficiania en t&cnicas

SR e, yous-
ria, jardineria, etc. Esta formacion permitids a los
vecings participar de forma direcia en la cons-
constructores de su propéo habitat. Pero ademas,
pagar muchos de los jomales de los vecnos,

generando trabago y riqueza para sus habitantes.
Bl proyecto, que tuvo gue sortear contingencias
coma la aparicidn de restos originales de la mu-
rafia colonial, fue desarrollado bajo &l modelo de
la vivienda productiva. de modo que las famikias
puciieran destinar parte del area de su casa al de-
sarrollo de actividades ecomomicas onentadas al
sactor ded turismio. Estas actividades ayudan a
la creacidn de diversidad en el uso, fomentan-
do la vitalidad del espacio vecinal comdan, asi
COMO SU proyecciin en o espacio urbano del
centro historico de la ciudad.

Integracion con la ciudad historica

A través de portales, zaguanes, pasajes, plazas y escaleras, el conjunto se
integra en la ciudad historica del centro de Lima, logrando continuidad urbana,

espacial y morfologica

El emplazamiento del conjunto habitacional La
Murafia en e centro histdrico de Lima es ejem-
morfoldgica en el paisaje urbano existente,
sing también respecto a la proporcidn de las
fachadas y a fa espacialidad que logra en su
ingreso pnncipal. La continuidad de las lineas
de composicidn de la calle, asi como la variada
red de espacios de transicion como portales
Y Zaguanes, incorporan el nuevo conjunto de
vivienda a la trama historica de la fundacion
limefia. Tanto en la fachada de la calle Jirdn
Lampa como en el frente longitudinal al male-
con del o Rimac, el ritmo vertical de los vanos

y el tratamiento de llencs y vacios se integran
de manera natural. En &l espacio interior del
conjunto también se generan miltiples espa-
cios de encuantro ¥ desarrolbo social, tanto en
las areas de circulacidn y acceso a las vivien-
das, como en las pérgolas, ingresos y umbrales
entre los blogues. Estas tranmsiciones entre o
exclusivamente privado y el espacio colectivo
intenor propician & desamrollo de relaciones so-
ciales entre los vecinos. Finalmente, las escale-
ras y andenes entre bos edificios de wivienda no
s0da son elementos que resuelven la topografia
y la conexion, sino ademas lugares de encuen-
tro y esiancia para compartir,
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por Sharif Kahatt

Enlachmhddewnaesnotoriodrolthniemnbsgrandesproyoctosde
vivienda colectiva estatal promovidos entre 1940 y 1980, periodo en el que se
construyo la ciudad moderna. De estas grandes intervenciones que abarcan
desde las ‘unidades vecinales’, las ‘ciudades satélites’ hasta las ‘urbanizaciones
populares de interés social (UPIS)', la Residencial San Felipe destaca claramen-
te por sus aportes urbanos y arquitectonicos. Sin duda, durante la segunda
mitad del siglo XX el trabajo del Estado en materia de vivienda social fue redu-
d&\dosemtodounﬂdo.haatadewlmmemgoen 1985. Tras
casi dos décadas sin oferta de vivienda social, a inicios del 2000, se inicié un
programa de ayudas a la financiacion de la vivienda colectiva que promovié la
construccion de centenares de proyectos de vivienda. Sin embargo, las viviendas
mmwmmﬁmaﬁmm@mbﬂnw:mu&emm
o innovacion tipolbgica, ni tampoco constructiva. El conjunto La Muralla resalté en
ese contexto, no s6lo por ser una experiencia (puntual) de vivienda en el centro,
sino también por su calidad arquitectonica y urbanistica, y por su integracién en el
espacio urbano del casco historico; algo que no se habia hecho hasta entonces,
¥y Que por ahora no se vislumbra vaya a repetirse en la arquitectura de vivienda
social en Lima.

Desde el inicio de la década de 1990, con la hegemonia mundial del capitalis-
mo y la rdpida adopcion de las politicas neoliberales en casi toda Iberoamérica
-quizas para recuperar la ‘década perdida’ anterior- la vivienda dejé de ser un
derecho fundamental. La gran mayoria de gobiernos entregé al mercado la pro-
ducciéndeviviondacobctiva.yoonolo.ddemnideiasdudaﬂea.&dman-
te ese periodo de ‘desarrollo’ econémico cuando la especulacién inmobiliaria
gand terreno en el desarrollo urbano, y convirtié la vivienda en el producto mas
rentable de los mercados financieros. En los Gltimos afios, ya sea por los bajos
presupuestos que manejan los gobiernos, o por la incapacidad del Estado para
asumir la construccion de vivienda publica, o porque ‘la vivienda debe ser re-
sudlapo:elmdo'-mmotrasexcusasquedmlasanoﬁdades—.lagmn
mwhdebsgrmdesomﬁumgsdevivimdaenlberoamédcaﬁmmwpom
que aportar a la vida urbana, o, peor aun, ofrecen tan malas condiciones de
socializacion que suponen una bomba en el tiempo para sus vecinos. En ese
sentido, esta investigacion revela un cambio de paradigma en la arquitectura
de vivienda social contemporanea en la ciudad iberoamericana: el paso de los
grandssconmtoarnbnacionalesanbordesmbm.alamcup«adéndees-
tructuras y tejidos sociales en los centros consolidados con la participacion de
los ciudadanos.
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